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BIANCA PALCOVICI BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
CIF. 32333054 din 23022014, Mun. Timégoara, Calea §agulni, nr. 1-3, sc. B, et 2, ap. 8, md. Timis. E-mail: bpalcovici@email com Tel: 0733763676

[ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM P.U.Z. |

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism reprezintd sistemul unitar de norme tehnice si juridice in
vigoare care std la baza proiectarii i realizarii tuturor constructiilor si amenajarilor, amplasate pe
orice categorie de terenuri, in intravilan sau extravilan. Stabileste reguli proprii zonei pentru care
a fost elaborat, in domeniul urbanismului, in acord cu principiile de dezvoltare durabila
(configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor si
amenajarilor aferente) precum si conditiile de ocupare si utilizare a terenului), precizeaza
caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului Urbanistic General si Regulamentul
General de Urbanism) si impune conditiile si restrictiile necesare respectarii acestor prevederi.
Regulamentul Local de Urbanism este parte integranta a prezentului Plan Urbanistic Zonal
(PUZ) DEZVOLTARE ZONA REZIDENTIALA, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SI
SERVICILI, si constituie un ansamblu de norme si reglementari obligatorii pentru administratia
publica locala, care stau la baza emiterii actelor de autoritate publica locala (certificate de
urbanism, avizelor si acordurilor prevazute de lege si autorizatii de construire) pentru realizarea
constructiilor in zona studiata. Prin aplicarea Regulamentului Local de Urbanism se va asigura
concilierea intereselor cetdteanului cu cele ale comunitdtii, respectiv protectia proprietatii
private, apararea interesului public si protejarea mediului.

1.2. Baza legala a elaborérii Regulamentului Local de Urbanism

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal —
indicativ GM — 010 -2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000;

- Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism — indicativ GM —
007 — 2000, aprobat prin ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000;

- Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, modificata si completata;

- Ordinul nr. 233/2016 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001
privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului;

- Legea nr. 50/1991, actualizata 2016, privind autorizarea executarii constrctiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor;

- Legea nr.453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea constructiilor;

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996 republicat;

- Codul civil;

- Legea nr. 18/1991, rep. 1998, a fondului funciar;

- Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale;

- Legea nr. 247/2005 privind circulatia juridicala a terenului;

- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliara si publicitatii imobiliare;

- Legea privind calitatea in constructii nr. 10 /1995.

- Legea nr. 107/1996 a apelor si OUG nr. 94/2016 pt. modificarea si completarea Legii;

- Legea nr. 82 /1998 privind regimul juridic al drumurilor pentru aprobarea O.G. nr. 43 /1997.

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei;

1/11




BIANCA PALCOVICI BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA |[><{r
CIF. 32333054 din 23022014, Mun. Timégoara, Calea §agulni, nr. 1-3, sc. B, et 2, ap. 8, md. Timis. E-mail: bpalcovici@email com Tel: 0733763676 |

- P.U.G. Mun. Resita;

- Hotarare nr.7/31.01.2018;

- Hotarare nr.6/31.01.2018;

- Tema program stabilitd cu initiatorii PUZ .

- Ridicarea TOPO a terenului, proprietatea initiatorilor PUZ;

1.3. Domeniul de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism din prezenta lucrare se aplica in proiectarea si realizarea
tuturor constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul care face obiectul P.U.Z. Zonificarea
functionala propusa prin P.U.Z. asigura compatibilitatea dintre destinatia constructiilor si
functiunea dominanata a zonei, prezentata in plansa AO3 REGLEMENTARI URBANISTICE,
A03/TPROPUNERE CONCEPT CONSTRUCTII SI MOBILARE URBANA.

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se refera la proiectarea si
realizarea tuturor constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafata de teren intravilan in teritoriul
administrativ al municipiului Resita, UTR31, jud. Caras-Severin, Dealul Lupacului, str.
Cpt.Smaranda Ioan, Nr. FN, avand o suprafata totala de 4.534mp, cu Nr.Top 33949, 37344,
37345 si CF 33949, 37344, 37345. Autorizarea executarii constructiilor se va face de catre
autoritatile administrative publice locale, potrivit competentelor stabilite de Legea nr. 50/1991 si
Legea nr. 69/1991 republicate. Delimitarea zonei studiate cu terenurile Nr.top.33949/C.F.33949,
Nr.top.37344/C.F.37344, Nr.top.37345/C.F.37345, Nr.top.39238/C.F. 39238,
Nr.top.39237/C.F. 39237, Nr.top.39236/C.F. 39236, Nr.top.37346/C.F. 37346, Nr.top.1
Resita Romana/C.F. 1 Resita Romana, Nr.top.41671/C.F. 41671, Nr.top.40226/C.F. 40226,
Nr.top.39487/C.F. 39487, Nr.top.39488/C.F. 39488, la N/V de catre Nr.top.984/a/3/b/3/C.F.
CF 1388 si padure, la N/E Nr.top.983/1/C.F. 983/1, la S/V de drumul judetean DJ581 si la S/E de
drumul local F.N.

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural

si construit

Caracterul actual - terenuri cu destinatia de livada intravilan pentru Nr.top.33949/C.F.33949,
Nr.top.37344/C.F.37344, Nr.top.37345/C.F.37345 si terenuri cu destinatie agricola extravilan
dupa vechia limita a intravilanului, iar dupa noua limita a intavilanului conform PUG Resita
parcelele sunt in intravilan pentru Nr.top.39237/C.F. 39237, Nr.top.39236/C.F. 39236,
Nr.top.37346/C.F. 37346, Nr.top.1 Resita Romana/C.F. 1 Resita Romana,
Nr.top.41671/C.F. 41671, Nr.top.40226/C.F. 40226, Nr.top.39487/C.F. 39487, Nr.top.39488/
C.F. 39488 si o parte din teren este in intravilan pentru Nr.top.39238/C.F. 3923.

Caracterul propus - ZONA REZIDENTIALA, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SI
SERVICII, unde predomina locuinte unifamiliale, de tip izolat; si dotari de servicii, cu
functiunea de mica productie, dar nepoluanta si cu volum mic de transport, sau aflux de
vizitatori, Sc <200 mp si pensiune P+1E, avand o structura urbana coerenta.

2.1.1. UTILIZARI ADMISE

* locuinte individuale izolate sau cuplate pe lot, semicolective, cu regim mic de indlfime si
functiuni complementare si servicii, conform PUG Resita, Zone Functionale;

* subzone functionale: case de vacanta, sau locuinta secundara, cu densitate

redusa, din zonele de dezvoltare;
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* institutii aferente zonelor rezidentiale;

* comert cu amanuntul si cu ridicata, de produse alimentare si nealimentare;

* unitati de cazare, hotel, motel, hanuri, pensiuni, alimentatie publica si conferinte;
* unitati de alimentatie publica - restaurante, baruri, bufete, cofetarii, cafenele, ceainarii;
* anexe gospodaresti, adaposturi pentru animale;

» culturi agricole in cadrul parcelei aferente;

* constructii i amenajari de echipare edilitara;

* mici activitafi nepoluante;

* circulatie pietonala si carosabila;

* spatii verzi de protectie;

* retele tehnico-edilitare.

2.1.2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

* se admit locuinte individuale sau semicolective (cu curti comune, cursive), cu regim de
inaltime mic de P, P+1E si max.P+2E;

* se admit insertii de unitati Is cum ar fi : scoald generald, gradinite, crese, dispensar uman,
veterinar, farmacii, spatii de cult si de cultura, sport, sedii de firme de mica amploare, unitati de
cazare (sub 20 angajati permanenti), spatii comerciale de deservire a zonei, cu produse
alimentare si nealimentare, spatii prestari servicii ;

* se admit amplasari de constructii independente sau spatii incluse in cadrul altor corpuri de
cladire existente, cu functiuni de activitati de mica productie, dar nepoluante si cu volum mic de
transport, sau aflux de vizitatori. (ateliere mestesugaresti, servicii catre populatie, comert
alimentar, comer{ nealimentar cu marfuri de folosintda zilnica,pt. Sc < 200 mp; anexe
gospodaresti, adaposturi pentru animale; garaje, sau parcaje acoperite, sere de mica amploare...);
* se admit la parter, cu acces spre domeniul public, spatii comerciale, cabinete, servicii sociale,
administrative, birouri cu personal redus, spatii de alimentatie publica la parterul locuintelor, sau
amenajari de astfel de spatii pe terenuri libere intre locuinte, in curti, cu respectarea normelor
generale de aliniere, ocupare maxima a terenurilor, a normelor sanitare si de protectie a
mediului, cu asigurdri la carosabile si parcaje, calculate in functie de afluxul persoanelor spre
aceste obiective - conform prescriptiilor generale la nivelul localitatii. Acestea vor asigura spatii
de comert, prestari servicii necesare satisfacerii cerintelor zilnice a locuitorilor, deci pentru raza
de deservire de 300m. (SC maxima 200 mp).

* se admit amenajari de platforme gospodaresti, colective, de preluare a gunoiului, de batut
covoare, dar departate la o distantd min, de 10 m de orice geam de locuinta si echipare cu
utilitafile necesare (apa, canal), cat si protejate de spatii plantate. Se admit obiective din
domeniul edilitar - statii pompe hidrofor, puncte sau centrale termice de zona, puncte de
transformare electrica si se marcheaza traseele magistrale, neconstruibile in cadrul UTR.

* gradini legumicole, florale, sau fanete, culturi agricole, livezi, vii, cat i palcuri de padure din
domeniul privat. in zona Lv (zona verde aferentd locuintelor) se admit constructii cu functiuni
compatibile zonei de locuit si functiuni complementare functiunii de locuit, in conditia pastrarii
indicelului minim de 2,0mp/ locuitor, pe zona delimitata cadastral;

* programul de functionare al acestor unitati se poate limita pe timp de noapte.

2.1.3. UTILIZARI INTERZISE

* activitati productive, poluante si nepoluante care produc risc tehnologic;

* locuinte in zonele expuse la riscuri tehnologice previziile (trepidatii produse de
trafic, de autovehicule si utilaje de mare tonaj;
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* constructii provizorii - este interzisa orice constructie sau amenajare (costructii provizorii ,
chioscuri, buticuri care sa greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului public);

* depozitare en gros;

* platforme de procesare a deseurilor urbane;

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectarii
prevederilor legale privind siguranta in constructii:

- Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberarii
Autorizatiei de Construire;

- Legea privind calitatea n constructii nr. 10 /1995.

- H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii;

- H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica a proiectelor, a
executiei lucrarilor si constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare aprobate prin ord.
M.L.P.A.T. nr. 77/N/1996.

- Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor de
urbanism $i amenajare teritoriala aprobate conf. Legii nr. 50/1991, Legii nr. 33/1994 si HGR nr.
589/1994.

Se interzice autorizarea lucrdrilor de constructii §i amenajari in zonele expuse la riscuri naturale
sau tehnologice cu exceptia acelora ce au ca scop limitarea efectelor acestora, prin prezentul
PUZ, nu este cazul de risc tehnologic.

Prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de
zapada, dislocari de stanci, zone inundabile.

Riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole care prezintd
pericol de explozii, surpdri de teren ori poluarea aerului, apei sau solului.

Autorizarea executarii constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilitatii de racordare
la retelele de apa, si energie electrice, in sistem local, colectiv sau centralizat. Terenul studiat
este deservit de retele apa si energie electrica. In zona nu exista retea de alimentare cu gaz si
retea de canalizare.

Autorizarea executarii constructiilor se va face daca functiunea proiectului este compatibila cu
destinatia zonei prevazuta prin documentatii de urbanism ( PUG , PUZ).

Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu conditia ca POT sa nu depaseasca limita
superioara din Anexa 2 a Regulamentului General de Urbanism conform HGR nr. 525/1996. In
cazul prezentului regulament, POT si CUT se stabilesc astfel:

POT max. = 20 - 35%; In cazul unor reparcelari se vor asigura suprafete de teren care sa
permitd, cu acest procent, o arie construitd minima pentru o locuintd, de 87 mp, la un lot de
minim 250 mp.

Indicele POT de 20 - 35% nu se aplicd pe zone de constructii cu locuinte individuale existente,
unde POT depaseste in mod curent 60%. Pe aceste parcele, se admit extinderi numai pe inaltime,
sau modernizari ale constructiilor existente, in limita amprentei construite existente, sau cu
extinderi pe orizontald, prin demolarea de alte anexe gospodaresti din curte. POT maxim admis
in situatii de renovari, modernizari ale fondului construit existent va fi de 65%. (25% spatiu
verde, 10% curte, circulatii)

CUT max. = 0.8 - 1,0; Pentru zone rezidentiale, cu regim de indlt{ime de pana la P+2, la un lot
min. 250 mp, rezulta un coeficient de utilizare al terenului de maxim 1 admis.
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Rhmax. =P + 2E;
Hmax. =10 m.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fata de punctele cardinale

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face in conformitate cu normele sanitare
si tehnice in vederea realizarii urmatoarelor cerinte: asigurarea Insoririi, a iluminatului natural,
conform normelor si recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de Urbanism aprobat cu
HG 525/1996 Mi Ordinului Ministrului Sanatatii privind normele de igiena nr.119/2014, a
perceperii vizuale a mediului ambiant interior/exterior, asigurarea unor cerinte specifice legate de
functiunea cladirilor si respectarea conditiilor de construire.

Pentru orice subdivizare de lot, se va respecta suprafata minima 250 mp, in caz de parcelare sau
adaugiri, extinderi, conform prescriptii generale de amplasare a constructiilor. Astfel se va sigura
insorirea pe o duratd de minim 1 '4 ore zilnic - perioada iarnd, vederea liberd si suprafata verde
necesara pentru locuitori.

Amplasarea fata de drumurile publice a constructiilor se va face cu respectarea zonei de protectie
corespunzatoare categoriei drumului respectiv. Regimul de aliniere al noilor constructii va
respecta zona de siguranta si protectie a DN / DJ / DC.

* 13 m din axul drumului pentru DN;

* 12 m din axul drumului pentru DJ;

* 10 m din axul drumului pentru DC;

(pe fiecare parte a acestora.)

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor minime
obligatorii fata de limitele laterale si posterioare conform Codului Civil - 0.60 m pentru fatadele
fara goluri si 3.00 m pentru fatadele cu goluri. In cazul in care pe limita laterald / posterioara a
parcelei existd calcane ale cladirilor vecine, noua constructie se va alipi la calcane. In cazul in
care parcela se invecineaza cu o cladire care prezintd calcan pe una dintre limitele laterale, iar pe
cealalalta limita se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei, noua cladire se
va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusa se va retrage la o distantd egald cu 1/2 din
inaltime, dar nu mai putin de 3m, pentru asigurarea accesului facil la obiectivele pentru
interventii.

Distanta minima intre cladirile de pe aceasi parcela va fi de 3 m, daca nu sunt cuplate prin
calcane.

Aliniere posterioara predefinita - 6.00m, cladirile de la dos de lot vor pastra alinierea fata de
limita posterioara.

niltimea maxima admisa - P+2E adicd max. 10 m la cornisa.

Aspectul exterior - cladirile noi se vor armoniza cu constructiile imediat apropiate si cu
specificul general al zonei.

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Se vor asigura accese carosabile pentru locatari, colectarea deseurilor menajere si a
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Aleile din interiorul zonelor cu o lungime de max. 25 m, vor avea o latime minima de 3.50 m, iar
cele cu o lungime mai mare de 25 m, vor fi pevazute cu supralargiri de depasire si suprafete
pentru manevre de intoarcere.
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In cazul drumurilor de servitute cu o lungime de pana la 30 m se va asigura o singura banda de
3,50 m lagime. Pentru drumurile de servitute cu o lungime intre 30 m si 100 m, se vor asigura 2
benzi cu o latime de min. 5,50 m, cu trotuar de 1,00m cel putin pe o latura si cu supralargire la
capat, pentru manevre de intoarcere.

Pentru terenurile unde se afla de la 5 locuri de parcare in incinta, obligatoriu se va realiza un
separator de hidrocarburi, investitii realizate de catre beneficiari.

Accese separate pe parcela:

* auto: de minimum 3,00 m latime;

* pietonal: de minimum 1,00 m latime.

Parcajele necesare obiectivelor complementare permise in zond vor fi realizate conform
regulamentului general de urbanism. Parcajele necesare locuintelor, se vor asigura pe parcele
prorpii.

* minim 1 parcare/ garaj pentru fiecare locuinta unifamiliala

* 1 parcare publicd / 5 locuinte.

* 1 parcare /1 ap.in locuinte semicolective + 20 % pentru vizitatori (eventual garaje)

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Toate constructiile nou realizate vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitari existente. In cazul unor dezvoltiri in afara reteleor existente, se admit surse
proprii de alimenatre cu apd si un sistem de epurare a apelor uzate local, pand la extinderea
reteleor din sistem urban. Racordarea la reteaua de alimentare cu apa potabila, canalizare
menajera, se va putea face numai prin grija si cu cheltuiala beneficiarului/proprietarului,
in momentul realizarii acesteia. Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila
a constructiilor de locuit se va putea face numai concomitent cu rezolvarea, in sistem individual
sau centralizat, a colectarii apelor menajere reziduale. Bazinele vidanjabile ce se vor realiza
inaintea canalizarii apelor uzate menajere vor fi prevazute cu dispozitive de racordare la viitoarea
retea.

Zona studiata dispune de posibilitatea de racord la retelele existente: alimentare cu apa,
alimentare cu energie electrica amplasate in zona.

Alimentarea cu energie electrica

In zona studiata, ce cuprinde terenul initiatorilor PUZ, exista retea de alimentare cu energie
electrica. Retelele de distributie a energiei electrice propuse se vor stabili conform normelor PE
[-32/1995 si a studiului de solutie ce se va realiza la urmatoarele faze de proiectare (autorizatie
de construire).

Instalatii telefonice

In incinta zonei studiate nu exista retea de telefonie fixa.

Se vor crea conditiile racordarii la retele moderne de telecomunicatii. Reteaua de telecomunicatii
se va putea realiza dupa solicitarea beneficiarului la societatile de telecomunicatii ce
administreaza sistemul din zona.

Televiziunea prin cablu (C-TV)

In incinta zonei studiate nu exista retea de tv.

Se vor crea conditiile racordarii la retele. Reteaua de televiziune prin cablu se va putea realiza
dupa solicitarea beneficiarului la societatile de telecomunicatii ce administreaza sistemul din
zona.

Alimentarea cu apa si canalizare

Zona studiata dispune de posibilitatea de racord la retelele existente de apa, dar nu exista reteaua
de canalizare.
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- alimentare cu apa potabila;

- brangament direct din reteaua publica, investitii realizate de catre beneficiari,

- camin de bransament si apometru, investitii realizate de catre beneficiari.

Apele uzate menajere vor fi preluate in bazine vidanjabile, accesibile auto, investitii realizate de
catre beneficiari. Pana la incheierea autorizarii se va realiza contract de vidanjare cu operatorul
de apa, canal local.

Instalatia interioara de canalizare a apelor uzate se dimensioneaza conform STAS 1795. Solutiile
vor respecta normele sanitare si de protectie a mediului si CodCivil art.610, cu caracter temporar
pana la realizarea retelelor de canalizare publice.

Pentru terenurile unde se afla de la 5 locuri de parcare in incinta, obligatoriu se va realiza un
separator de hidrocarburi, investitii realizate de catre beneficiari.

Apele meteorice colectate de pe invelitoari vor fi coborate la nivelul solului din exteriorul cladirii
si deversate pe terenul din jurul cladirii, investitii realizate de catre beneficiari.

Alimentarea cu gaze naturale

In zona studiata, ce cuprinde terenul initiatorilor PUZ, nu exista retea de gaze naturale.

Incalzirea se va realiza prin intermediul unor cazane pe lemne cu gazeificare, cu puterea de
40KW sau alte sisteme alternative. (Evacuarea gazelor se va face prin intermediul unui cos
interior de fum, situate in incaperea centralei. Centrala va fi prevazuta cu dispozitive de
protectie: supape de siguranta, vas de expansiune, serpentina de racire a cazanului, sursa UPS),
si/sau cu pompa de caldura apa-aer, unde pompele extrag caldura din apa, aer si o transfera in
cladire; si un cazan electric 20KW de rezerva, care va functiona doar in caz de avarie a pompei
de caldura, sau alte sisteme alternative, investitii realizate de catre beneficiari.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Pentru orice subdivizare de lot, se va respecta suprafata minima 250 mp, in caz de parcelare sau
adaugiri, extinderi, conform prescriptii generale de amplasare a constructiilor. Astfel se va sigura
insorirea pe o duratd de minim 1 % ore zilnic - perioada iarnd, vederea libera si suprafata verde
necesara pentru locuitori.

Pentru a fi construibil un teren trebuie sa fie accesibil dintr-un drum public (sau cu servitute de
trecere), avand caracteristicile necesare pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor, astfel se propun rampe de acces, zona avand terenurile in panta.

Cladirile pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie cu acces
public sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia publica
prin intermediul unor circulatii private.

2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

In cadrul fiecarei parcele se vor prevedea spatii verzi amenajate, care vor fi amplasate astfel
incat sa participe la agrementarea spatiului public. Se recomanda dublarea imprejmuirii cu gard
viu. Inchiderea fronturilor spre strada se va face cu completiri de imprejmuiri decorative,
transparente, cu iniltimea de max. 2.00m. Materialele si alcituirea acestora vor fi In concordanta
cu specificul zonei.

Suprafetele minime - 20 - 30% din S teren, rezervate pentru spatii plantate aferente fiecarei
parcele.
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3. ZONIFICARE FUNCTIONALA
Regim de iniltime: maxim recomandat P+2E, Hcornisa max. = 10 m.

Aliniament: se va respecta obligatoriu aliniamentul, prezentat in plansa AO3 REGLEMENTARI
URBANISTICE

Caracteristici arhitecturale:

+ influente moderne si cu finisaje adecvate

* aspect exterior Ingrijit al constructiilor

* paleta cromatica, conformarea fatadelor si amplasarea golurilor la constructiile noi

se vor proiecta in concordantd cu specificul local

Valori ale procentului de ocupare a terenului:

P.O.T. MAX. PROPUS =20 - 35%

C.U.T. MAX. PROPUS =0.8-1.0

SUPRAFATE MAXIME CONSTRUITE PENTRU TERENURI DIN ZONA STUDIATA:
NR.TOP.33949, unde S.teren = 1913mp, SSMAX.CONSTR. = 669,55mp

NR.TOP.37344, unde S.teren = 1449mp, S.MAX.CONSTR. = 507,15mp

NR.TOP.37345, unde S.teren=1172mp, S.MAX.CONSTR. = 410,20mp

NR.TOP.39488, unde S.teren = 823mp, S.MAX.CONSTR. = 288,05mp

BILANT TERITORIAL pentru Nr.top.33949/C.F.33949, Nr.top.37344/C.F.37344,
Nr.top.37345/C.F.37345, conform planselor A03/1 PROPUNERE CONCEPT CONSTRUCTII
SI MOBILARE URBANA:

NR.TOP.33949:

S.TEREN = 1913mp

REGIM DE INALTIME PROPUS =P
S.C.=225mp

S.D.=225mp

P.O.T.=11.76%

CUT.=0.117

SPATII VERZI = 1253.94mp - 65.55%
CIRCULATII AUTO = 186.30mp
CIRCULATII PIETONALE = 154.56mp
PARCARE = 93.52mp - 9loc.

TOTAL CIRCULATII = 434.06mp - 22.69%
ARBORI PROPUSI 25BUC.
NR.TOP.37344:

S.TEREN = 1449mp

REGIM DE INALTIME PROPUS = P+1E
S.C.=180mp

S.D. =360mp

P.O.T.=12.42%
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C.U.T.=0.248

SPATII VERZI = 958.81mp - 66.18%
CIRCULATII AUTO = 130.34mp
CIRCULATII PIETONALE = 133.85mp
PARCARE = 46.00mp - 4loc.

TOTAL CIRCULATII =310.19mp - 21.40%
ARBORI PROPUSI 16BUC.
NR.TOP.37345:

S.TEREN = 1172mp

REGIM DE INALTIME MAX. PROPUS = P+1E
S.C.=154mp

S.D. = 340mp

P.O.T.=16.93%

C.U.T.=0.328

SPATII VERZI = 554.28mp — 47.29%
CIRCULATII AUTO = 185.17mp
CIRCULATII PIETONALE = 36.65mp
PARCARE = 103.50mp - 9loc.

TOTAL CIRCULATII = 327.32mp- 27.92%
ARBORI PROPUSI 10BUC.

4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

In perimetrul zonei studiate exista Unitate Teritoriala de Referinta: UTR L, UTR IS.
Descriere: In zona studiata exista functiuni de locuire cu regim de inaltime P+1E pentru
terenurile cu Nr.top.37346/C.F. 37346 si Nr.top.40226/C.F. 40226. Tema propusa de beneficiari
prevede realizarea a doua case unifamiliale, structurate pe urmatoarele niveluri: P+1E pentru
terenul cu Nr.top.37344/C.F.37344. Casele se afla la 15.00m distanta intre ele, si 4.00, respectiv
6.03 fata de limitele laterale ale terenului si 6.00 fata de limita posterioara. In afara functiunii de
locuire, in interiorul zonei studiate vor fi amplasate dotari, pentru terenul cu
Nr.top.37345/C.F.37345, o pensiune P+1E cu scopul cresterii veniturilor alternative, precum si
in scopul cresterii atractivitatii zonei, zona avand o belvedere spectaculoasa asupra centrului
orasului si naturii. Pensiunea cu 3/4 margarete va dispune de max. 8 camere duble, fiecare
camera avand grup sanitar cu dus, iar capacitatea maxima de cazare fiind de 16 locuri. De
asemenea, se solicita si dotari de servicii, spre Calea Lupacului (DJ581), dar cu acces din drumul
local str. Cpt. Smaranda loan, pentru a asigura fluxul de circulatie, pentru terenul cu
Nr.top.33949/C.F.33949. Constructia este independenta cu functiunea de mica productie, dar
nepoluanta si cu volum mic de transport, sau aflux de vizitatori, Sc < 200 mp si o terasa. Se vor
amenaja alei pietonale si spatii plantate care vor contribui la ridicarea standardului de locuire in
zona. Detalii planse A03/1 PROPUNERE CONCEPT CONSTRUCTII SI MOBILARE
URBANA.

Delimitare:
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* limita intravilanului

* zone functionale pentru dotari, locuinte.

Reglementari:

Permisiuni:

* se autorizeaza constructii de locuinfe cu anexe gospodaresti, functiuni complementare si
servicii;

» sunt admise: servicii, comert alimentar si nealimentar, unitati de mica productie nepoluante,
circulatie pietonald si carosabild, spatii verzi, de agrement si echipare tehnico-edilitara, unitati de
cazare - pensiune (sub 20 angajati permanenti);

* toate tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei si indeplinesc
conditiile prezentului regulament.

Restrictii:

* unitati mari de productie, prestari de servicii sau orice activitate a caror raza de productie
impune zone de protectie sau depdsesc limitele parcelei sau produc poluare: zgomot, praf, sau
incomodeaza convietuirea cu functiunea de baza: aceea de locuire;

* necesita un trafic marit al numarului de vehicule sau frecventa acestora este foarte mare;

* adaposturi noi pentru animale;

* limitarea numarului de animale din gospodariile existente la 5 capete bovine, 5 capete porcine.
Interdictie permanenta:

* activitati productive, poluante si nepoluante care produc risc tehnologic;

* locuinte in zonele expuse la riscuri tehnologice (trepidatii produse de

trafic, de autovehicule si utilaje de mare tonaj;

* constructii provizorii -este interzisa orice constructie sau amenajare (costructii provizorii ,
chioscuri, buticuri care sa greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului public);

* depozitare en gros;

* platforme de procesare a deseurilor urbane;

Forma si dimensiunile terenului si a constructiilor

* latimea construibila a lotului de minimum 12,00 m;

* suprafata minima a lotului sa fie de 250 mp;

» amplasare de tip regim izolat;

* se va respecta alinierea obligatorie de 6.00m fata de limita posterioara a terenurilor;

» amplasarea constructiilor in cadrul parcelei se va face cu respectarea Codului Civil, respectiv
distante minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare de 0.60m pentru fatadele fara
goluri si pentru fatadele cu goluri, se va respecta distanta minima de 3,00m intre cladiri, necesara
interventiilor in caz de incendiu;

* se vor acorda atentie deosebita amenajarii traseelor pietonale, acceselor la noile constructii;

* se vor asigura locurile de parcare solicitate de functiunea propusa in afara cdilor publice de
acces;

* pentru terenurile unde se afla de la 5 locuri de parcare in incinta, obligatoriu se va realiza un
separator de hidrocarburi, investitii realizate de catre beneficiari.

* Imprejmuirile vor fi transparente, cu inaltime maxima de 2.00 m si cu finisaje adecvate, sau in
cazul unor socluri opace de cel mult 0.90m, iar imprejmuirea la strada se va realiza obligatoriu la
limita zonei de siguranta a drumului;

* zona de siguranta si protectie a drumurilor se va respecta cu rigurozitate;

* la solutionarea lucrarilor tehnico-edilitare proprii, pentru functiunile complementare se vor
respecta normele de protectie sanitard si de mediu specifice obiectivului propus;
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* racordarea in timp la retelele tehnico-edilitare a tuturor constructiilor indiferent de functiunea
acestora;

* pana la incheierea autorizarii de construire se va realiza contract de vidanjare cu operatorul de
apa, canal local.

* orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face 1n asa fel incat sa se poatd asigura
iluminatul natural.

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata in
prezenta documentatie.

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul
Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii P.U.Z.-ului
si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si mentinerii la zi a situatiei din
zona.
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